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l. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

11 Fastighetens beteckning och ared m.m.

Beteckning: Plogen 11

Adress: Gotlandsgatan nr 67-69 och Bréannerigatan 7
Stadsdd!: Sodermam.

Kommun: Stockholm

Ared: 976 m2

12 Byggnadens typ. anvandningssitt och kortfattad byggnadsbeskrivning

Flerfamiljshus av gten i 6 vaningar och tva kdlarplan. Vaningsplanen inrymmer bostader. Kallaren & i tvaplan, varav
det Gvre inrymmer garage och det nedre forréd mm.

Byggnadsar: 1926. Byggnaden ritades av arkitekt Gustav Larssons
byggnadskontor och byggméstare var A Adling. Bestéllare
av bygget (byggherre) var Bostadsféreningen Plogen 8.

Ombyggnadsar: 1996, da fastigheten byggs om i sin helhet av SSM Bygg i
Stockholm AB.

Grundl&ggning: Betongpalar

Byggnadsmateridl: Murade vaggar som utvandigt & putsade, tvaglasfonster,

bjalklag av tra samt betong i kallarvaningarna och yttertak
belagt med plét. Byggnaden & anduten till kommunens
nét for €, fjarrvéarme, vatten och avlopp.

Anvandningssét: Byggnaden innehdler 48 st bostadd dgenheter for
permanentboende. Dessutom finns en uthyrd garagelokal i
Ovre kdlarplanet.

13 L 8genheternas antal och typ med kortfattad | 8genhetsbeskrivning

48 st bostader med kok eller kokvrd och badrum, se avsnitt 8

Summa bostadd agenhetsyta 2637 m2
Lokaler:
Garage 650 m2

Total lagenhetsyta 3.287 m2
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Inredning i bostéder

Koksnredningar: Ny skdpinredning med, rostfria diskbankar, € pisar,
kylskap dler kyl/frysskdp samt koksventilator ovan
spis. Golv belagda med plastmeatta.

Badrumsnredningar: Tvéttsdl, we, och badkar dler dusch. Golv belagda

med plastmatta och véggar klédda med kakd.
Golvbdaggningar i 6v
rigarum: Parkett dler dipade trégolv i S6rre rum och dipade
trégolv dler plastmettai Gvriga rum.

1.4 Gemensamma anordningar

3 g trapphus med en hissi vardera

1 & tvéttstuga

Centravarmeanlaggning anduten till fjarrvarmenétet
Centrdantem

M odern sophanteringsanl&ggning

1.5 Underhdllsbehov och ev. ombyggnader samt kostnader for detta.

Den pagdende ombyggnaden av fastigheten & mycket omfattande och innebér bl abyte av dvatten och
avloppdedningar, nyainredningar i kdk och badrum samt renovering av ytskikten. Nagra ombyggnadsbehov bor
darfor inte fordiggainom overskadlig framtid.

1.6 Forsdkringar

Fastigheten kommer att fullvérdesforsskras.

1.7 Taxeringsvérde

Vid senaste dlménna fastighetstaxering & 1994 har fastigheten asatts nedanstéende

taxeringsvérde:

Mark 2.212.000 kr
Byggned 6.570.000
Totalt 8.782.000 kr

Vid taxeringen har fastigheten asatts typkod 320 och vardedr 1940. Av det totala taxeringsvardet, avser 7.367.000
kr bost&der och 1.415.000 kr lokaler. Nya taxeringsvérdet pga ombyggnaden, har med ledning av taxeringsreglerna
bergknatstill 25.370.000 kr, varav for bostader 23.525.000 kr och fér lokaler 1.845.000 kr.



4

2. TIDPUNKT FOR INFLYTTNING

Vissaldgenheter & klaraoch i vissa kvarstér byggnadsarbeten. Bostéderna avses att upplatas med bostadsrétt och med
succesv inflyttning under perioden september 1996 tom januari 1997.

3. ANSKAFFNINGSK OSTNAD FOR FASTIGHETEN (Kr)

Kdpekilling 25.000.000
Stémpel skatt 0,5% 125.000
Entreprenadkostnad 26.517.000
Dispositionsfond 1.875.000
Summa 53.517.000 kr, vilket utgor den dutliga totala anskaffnings

kostnaden for foreningens fastighet.

Entreprenadkostnaden inkluderar samtliga kostnader fér ombyggnaden inklusive moms samt réntekostnader for
byggnadskreditivet t o m januari 1997. Entrependren betalar &ven samtliga driftkostnader for fastigheten t o m januari
1997. 1 utbyte &ger entrependren rétt ait erhdlainflutna hyresintakter fram till detta datum, vilket framst avser
lokahyran fram t o m januari 1997.

4, KOSTNADER FOR NODVANDIGT UNDERHALL OCH EVENTUELLA BYGGNADSARBETEN

| avsnitt 1.5 har det yttre underhdllsbehovet behandlats. Bostadsréttshavarna svarar §ava for det invandiga underhdllet
av lagenheterna. Till fonden for yttre underhdll avsitter foreningen arligen 0, 1% av taxeringsvardet.

5. KOSTNADER FOR ANDRA ATGARDER AV BETYDELSE
Négra kostnader for andra atgérder av betydelse & inte kanda. For of rutsedda kostnader, t ex ait finandera eventudlla

uteblivnainsatser ler formedlingsprovisioner i samband med upplatelse av bostadsrétterna, har avsattsen
dispositionsfond om 1.875.000 kr.
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0. FINANSI ERINGSPLAN
6.1  Foreningenslan

Beraknat nytt 1an med en 20.331.000kr
|anekostnad av 8,5 %/ &.

Ovrigavillkor: 5 &s bindninggtid, amorteringsfritt

6.2 Insatser och upplétel seavgifter mm

Medlemmarnas insatser vid forvarvet 29.669.000kr
Bidrag enligt forordningen (1994:1994) om extra 3.537.000kr
datligt s6d for forbéttring av bostéder

Finangering av anskaffningskostnaden 53.537.000kr

6.3 Foreningens amorteringsplan de forsta &ren samt dvriga finansaringsposter

Foreningen avser inte att amortera lanen under de fem forsta dren. Pga ombyggnaden & foreningen beréttiged till bidrag
enligt férordningen om statlig bostadsbyggnadssubvention (SFS 1992:986). Bidragsunderlaget & 20.33 1.000 kr.
Subventionen & ar 1, 47% av subventionsrantan (fn ca 8%) ganger 20.331.000 kr. Subventionen sanks sedan &rligen
med 4% och blir & 2; 43%, ar 3; 39%, & 4; 35%, & 5; 31% och & 6; 30%. Enligt reglerna & den sedan konstant
30% per &. Berdkningen av subventionen redovisas nedan. Sankningen av subventionen medfor en hjning av
arsavgiften med ca 5% per & under de forsta 5 &ren. Darefter behdver &rsavgiften inte hojas p g a sankta subventioner.

7. LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER

7.1 Kapitadkostnader de tre forsta &ren. driftkostnader och 6vriga kostnader.

Kapital Kr
Rantekostnad 8,5% pa 20.33 1.000 kr per&  1.729.000
per tre & 5.187.000 kr

Amortering per & 0
per tre &r O kr

Subvention (subv. ranta 8,0%) per&  -764.000
Ar 2: 699.000 kr

Ar 3: 634.000 kr

Drift

Driftkostnader 615.000
Fastighetsskatt |okal 19.000
Ovriga kostnader

Avsitning till reparationsfond 26.000
(0,1% av taxeringsvardet)

Summa &liga kostnader 1.625.000
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7.2 Foreningens intékter &rsavaifter- hyror och ovrigaintakter

Hyresintakt |okal 275.000
Arsavgifter medlemmar 1.350.000

Summa ligaintakter 1.625.000



9. SARSKILDA FORHALLANDEN

A.  Upplédssavgift kan uttagas efter bedut av styrelsen.

B. Bostadgréttshavarna skall inbetala insats. FOr bostadsrétt i féreningens fastighet betdas dessutom vid
tidpunkter som styrelsen bestammer, en av styrelsen faststélld &rsavgift. Arsavgiften avwégs 4, ait deni

forhdlande till lagenhetens insats kommer at motsvara vad som belGper pa lagenheten av foreningens kostnader
och avséitning till fonder.

C. | 6vrigt hanvisastill foreningens stadgar, av vilka bl aframgér vad som gdler vid féreningens uppl 6sning.

D. Dei denna ekonomiska plan lamnade uppgifterna angaende fastighetens utforande, beréknade kostnader och
intékter m.m., hanfor sg till tidpunkten for planens uppréttande kanda kostnader.

Stockholm 1996-08-28

Bostadsriittsforeningen |
Sodersiluetten

U

Ulrika Hallman
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10. INTYG

Undertecknade, som for det andamal som avsesi 3 kapitlet 2 § bostadsréttslagen granskat forestaende ekonomiska
plan for Bostadsr attsforeningen Soder siluetten (org nr 769601-6620) , far harmed avge foljande intyg.

Planen innehdller de upplysningar, som & av betydelse for bedémandet av foreningens verksamhet. Forutséttningarna
enligt | kap. 5 § bostadsréttslagen & uppfyllda

De faktiska uppgifter, som lamnats i planen sdmmer dverens med innehdlet i tillgangliga handlingar och i dvrigt med
forhdlanden, som &r kénda for oss. | planen gjorda berdkningar & vederh&ftiga. Vi har utéver planen bl. a. tagit del av
foreningens stadgar, registreringsbevis, fordag till kdpekontrakt och entrepenadavtal avseende fastigheten,

lansstyrel sens bedlut 1996-01-11 om bostadsbyggnadssubvention respektive bidrag samt ett utdrag fran centrala
fastighetsregistret. Lansstyrelsens bedlut avser sdljaren av fastigheten. Normalt kan ett sadant beslut Gverforas till en
ny agare. Kopekontraktsfordaget & dven villkorat av att bostadsréttsféreningen far Gverta bidraget.

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmant omdome uttala, att planen enligt var uppfattning vilar pa
tillférlitliga grunder.

Stockholm 1996-08-28
- /
/ -
Bj6m Isiksson Hans Biverstahl

Av Boverket forklarade behériga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende ekonomiska
planer.




